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Primera Parte
Andlisis de resultados financieros y operativos
El siguiente analisis estd basado en el desempefio de la Empresa mostrado en los estados

financieros interinos de Condado Properties, Inc. para el trimestre terminado al 31 de diciembre
de 2020.

A. Liquidez

Activos corrientes 930,764| 1,197,578| 959.456| 496,804| 297,008
Pasivos corrientes 1,777,603 | 2,009,910 1,948,275| 1,813,886 1,859,468
Razén corriente (activos

corrientes / pasivos corrientes) 0.52 0.60 0.49 0.27 0.16
Capital de trabajo (activos | - el
corrientes - pasivos corrientes) | (846,839) (812,332)| (988,819)|(1,317,082) | (1,562,370)

arto trimestre del afio 2020 la liquidez del emisor presenté:

a) Disminucién en los activos corrientes en el efectivo en banco, cuentas por cobrar y seguros
pagados por adelantado por B/.317,510 y aumento en el impuesto pagado por adelantado
por B/.60,096 con relacion al trimestre anterior terminado el 30 de septiembre de 2020.

b) Disminucién en los pasivos corrientes en las cuentas por pagar, adelanto de alquiler y
gastos acumulados por pagar por B/.(232,307),con relacién al trimestre anterior.

¢) Los activos corrientes al 31 de diciembre de 2020 disminuyeron en B/.(266,814) y los
pasivos corrientes disminuyeron en un monto de B/.(232,307), reflejando una disminucién
en el capital de trabajo de B/.(34,507), respecto al trimestre anterior.

B. Recursos de Capital

‘ 22,805371 22,262 181 22,4&7,366 22,462,977 | 22,630,790 |
Patrimonio 976,393 1,992,897| 1,772,090 1,496,327 1,331,308
Total de recursos de capital | 21,832,978 | 20,269 284 20,675,276 | 20,966,650 | 21,299,482
Apalancamiento
(pasivos/patrimonio) 23.36 11.17 12.67 15.01 17.00

El nivel de apalancamiento (pasivo/patrimonio) mostré un aumento por B/.1,563,694 a
consecuencia del aumento de los pasivos relacionados con el acuerdo de pago de los intereses
de los bonos por pagar de la Serie A, representando una acumulacién en los intereses por
pagar por B/.1,286,919, afectando los resultados del periodo.

El nivel de apalancamiento (pasivo/patrimonio) reflejé un aumento en comparacion con el afio
anterior terminado el 31 de diciembre de 2019 de B/.178,581 a consecuencia que los pasivos
totales aumentaron en B/.547,190 y el patrimonio total disminuy6 en B/.(354,915), reflejando
un aumento en el apalancamiento por la disminucién en las utilidades aucumaladas.

Representante Legal : Informe de Actualizacién Trimestral
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C. Resultados de las Operaciones

Los ingresos de Condado Properties, Inc., reportados durante el presente periodo, fueron
derivados del cumplimiento de su actividad principal, que consiste en el alquiler a largo plazo,
de bienes inmuebles de su propiedad.

Se incluye los resultados de las operaciones por el periodo de los doce (12) meses
terminados al 31 de diciembre de 2020 que se reporta, comparandola con los Gltimos cuatro
(4) periodos anteriores: R ’ !

‘ 31-dic-20 | 30-sep-20 | 30-jun-20 | 31-mar-20 | 31-dic-19
Ventas o Ingresos Totales 2,636,732| 1,836,903 1,240,671 651,005 3,223,063
Margen Operativo (13.46%) 36.02% 35.53% 25.35% 11.02%
Gastos Generales y Administrativos 578,895 371,580 265,245 163,874 337,929
Gastos Financieros 1,602,752 196,234| = 129,644 129,612 1,719,817

| Utilidades antes de ISIR - o (3564,916) 1 40,782 165,01 -355,317 |
Impuesto sobre la renta L - Gaapl - = (88,812)
Utilidad o (Pérdida) neta (354,915) 661,589 440,782 165,019 266,505
- |Accionesemitidasy encirculacion | 2400 2400  2400]  2400| 2400
 |Utilidad o (Pérdida por Accién) (147.88)|  27566]  18366|  68.76 111.04
Depreciacion y Amortizacion 810,000 607,500 405,000 202,500 810,000

31-dic-20 | 30-sep-20 | 30-jun-20 | 31-mar-20 | 31-dic-19
Activo Circulante 930,764 1,197,578 959,456 496,804 297,098
Activos Totales 23,785,764 | 24,255,078 24,219,456 | 23,959,304 | 23,962,098
Pasivo Circulante 1,777,603 | 2,009,910| 1,948,275| 1,813,886 1,859,468
Deuda a Largo Plazo 21,031,768 20,252,271 20,499,091 | 20,649,091 | 20,771,322
Acciones Preferidas N/A N/A N/A N/A N/A
Capital Pagado 10,000 10,000 10,000 10,000 10,000
Utilidades no distribuidas 1,021,193 2,037,697 | 1,816,890| 1,541,127| 1,376,108
Patrimonio Total 976,393 1,992,897 | 1,772,090| 1,496,327 1,331,308

teri

Representante Legal 3 (

31-dic.20 30-sep-20 | 30-jun-20 | 31-mar-20 | 31-dic-19
Dividendo/Accién N/A N/A N/A N/A N/A
Deuda Total/Patrimonio 23.36 1117 12.67 15.01 17.00
Capital de Trabajo (846,839)| (812,332)| (988,819)|(1,317,082)] (1,562.370)
Razén Corriente 0.52 0.60 0.49 0.27 0.16
slidad (Perdida) Ope"a}“ﬁ"’ Gastos 0.22) 3.37 3.40 1.27 0.21

Informe de Actualizacién Trimestral
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D. Analisis de Perspectivas

Los ingresos disminuyeron con relacion al trimestre anterior relacionado con la terminacion de
un contrato de una empresa arrendataria que decide retirarse de la Republica de Panama.
Dentro de los planes establecidos por la alta gerencia esta arrendar estas areas disponibles a
empresas que necesitan instalaciones modernas, y para tal propésito estan haciendo los
contactos necesarios para lograr este proposito.

Condado Properties, Inc., no considera efectuar cambios a corto plazo en cuanto a su
composicion accionaria, ni su estructura gerencial, administrativa, y de control interno.

Representénte Legal Informe de Actualizacion Trimestral
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Segunda Parte

Estados Financieros

Se adjimta al presente informe los Estados Financieros por el trimestre terminado al 31 de
diciembre de 2020 de Condado Properties, Inc.

Representante Legal @ Informe de Actualizacion Trimestral
' 31 de diciembre de 2020



CONDADO PROPERTIES, INC.

(Panama, Republica de Panama)

Estados Financieros
31 de diciembre de 2020

: (Con el informe del‘iCo’ntyador Publico Autorizado)
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HARIS N. DE PATINO

A LA JUNTA DIRECTIVA
CONDADO PROPERTIES, INC

Los eStados financieros interinos de Condado Properties, Inc. al 31 de diciembre de 2020, incluye el
estado de situacion financiera, estado de resultados, estado de cambios en el patrimonio de los
accionistas, estado de flujos de efectivo y notas que comprenden un resumen de politicas contables

significativas y otra informacién explicativa.

'La administracion de la Compafifa es responsable por la preparacién y presentacién razonable de estos
estados financieros de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

~ En mi revision, los estados financieros interinos antes mencionados al 31 de diciembre de 2020, fueron

~ preparados conforme con las Norma Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), emitidas por el

Consejo de gNormas Internacionales de Contabilidad (IASB).

HARIS N. DE PATINO
CPA No. 4263

24 de febrero de 2021
Panama, Republica de Panama

Representante Legal ;
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CONDADO PROPERTIES, INC.
(Panama, Republica de Panama)

Estado de situacion financiera
Al'31 de diciembre de 2020

(Expresadd en balboas)

Activos ﬂ

Activos corrientes

Efectivo en caja y banco

Cuentas por cobrar comerciales
Impuestos pagados por adelantados
Seguros pagados por adelantados
Gastos pagados por adelantados

Total de activos ¢orrientes

Activos no corrientes

Edificios y mejoras, neto

Cuentas por cobrar accionistas

Cuentas por cobrar entre partes relacionadas
Total de activos no corrientes

Total de activos

Pasivos :
Pasivos corrientes:

Cuentas por pagar

Adelanto de alquiler

Gastos acumulados por pagar
Total de pasivos corrientes

Pasivos no corrientes

Bonos por pagar

Intereses de bonos por pagar

Cuentas por pagar accionistas

Cuentas por pagar entre partes relacionadas
Total de pasivos no corrientes

Total de pasivos

Patrimonio de los accionistas

Capital

Impuesto complementario

Utilidades no distribuidas

Total de patrimonio de los accionistas

Total de pasivos y patrimonio de los accionistas

Las notas de las paginas 22 son parte integral de los estados fi

Representante Legal
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Nota 2020 2019

5 460,793 2,211
6 129,389 52
88,812 39,176

13,443 15,192

238,327 240,467

930,764 297,098

8 21,080,000 21,890,000
4 1,500,000 1,500,000
4 275,000 275,000
22,855,000 23,665,000
23,785,764 23,962,098
1,708,823 1,637,512

- 112,373

68,780 109,583

1,777,603 1,859,468

9 18,195,703 19,312,500
1,286,919 .

4 985,192 433,192
4 563,954 1,025,630
21,031,768 20,771,322
22,809,371 22,630,790

10 10,000 10,000
(54,800) (54,800)

1,021,193 1,376,108

976,393 1,331,308

23,785,764 23,962,098

C.P.A.

nancieros.
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CONDADO PROPERTIES, INC.
(Panama, Republica de Panama)

Estado de resultados

Por el perio:ﬁdo de los doce (12) meses terminados al 31 de diciembre de 2020

(Expresado en balboas)

Nota 202 2019

Ingresos
Alquiler 2,462,405 3,127,121
Mantenimiento 173,899 95,872
Otros ingresos 315 -

? 2,636,619 3,222,993
Gastos
Depreciacion 8 (810,000) (810,000)
Administrativos (578,895) (337,929)
Total de gastos (1,388,895) (1,147,929)
Intereses ganados 113 70
Financieros (1,602,752) (1,719,817)
Costos financieros, netos (1,602,639) (1,719,747)
Utilidad (pérdida) antes de impuesto sobre la renta (354,915) 355,317
Impuesto sbbre larenta 12 - (88,812)
Utilidad (pérdida) neta (354,915) 266,505

Las notas de las paginas 14 a la 22 son parte integral de los estados financieros.
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CONDADO PROPERTIES, INC.
(Panama, Republica de Panama)

Estado de flujo de efectivo

Por el perioéjo de los doce (12) meses terminados al 31 de diciembre de 2020

(Expresado en balboas)

Nota

Flujos de efectivo de las actividades de operacién

Utilidad (pérdida) del periodo

Ajustes por:
Depreciacion y amortizacion 8
Costos financieros, neto

Resultados de las operaciones antes del movimiento
en el capital de trabajo

- Cuentas por cobrar comerciales e 6
Gastos pagados por anticipado y otros activos .
Cuentasporpagar -
Gastos acumulados por pagar

Efectivo geherado por las actividades de operacién

Intereses pagados

Efectivo neto (utilizado en) provisto por las actividades
de operacion

Flujo de efectivo de las actividades de inversién
Intereses recibidos
Efectivo neto utilizado en las actividades de inversion

Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento
Bonos por pagar 9
Intereses de bonos por pagar

Cuentas por cobrar entre partes relacionadas
Cuentas por pagar entre partes relacionadas
Adelanto de alquiler

Cuentas por pagar accionistas 4
Impuesto complementario

Flujos de efectivo provistos por las actividades de
financiamiento

Hob

Aumento (disminucién) neto en el efectivo

Efectivo neto al inicio del afio
Efectivo neto al final del afio 5

202 201
(354,915) 266,505
810,000 810,000
1,602,639 1,719,747
2,057,724 2,796,252

. (12933p)

. (45747) (191,492
S 71,311 122,971
(40,803) (37,137)

- 1,913148 2,690,542

_(1,602,752) __ (1,719.817)
310,396 970,725

113 70

113 70
(1,116,797) (1,500,000)
1,286,919 2
- 45,000
(461,676) 876,251
(112,373) (604,412)
552,000 15,159
- (10.657)
148,073 (1,178.659)
458,582 (207,864)
2.211 210,075
460,793 2.211

Las notas de las paginas Ia 22 son parte integral de los estados financieros.
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CONDADOE PROPERTIES, INC.
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los estados financieros

1.

Informacién general

Condado Properties, Inc. (la Compafiia) es una sociedad anénima constituida de acuerdo con las
leyes panamefas segun Escritura Publica No. 11,046 del 16 de mayo de 2012.

Su actividad principal es la de comprar, vender, importar, exportar, transferir, disponer, negociar,
financiar, invertir, permutar, poseer, administrar, representar, distribuir, dar o recibir en comisién,
hipotecar, prendar, arrendar, usar, usufructuar, dar o recibir en anticresis, toda clase de bienes
muebles o inmuebles, acciones o derechos y celebrar y efectuar todos los actos, contratos,
operaciones o transacciones de licito comercio.

Las oficinas de la Compaiiia estan ubicadas en Avenida Punta Chiriqui, Punta Pacifica, Edificio
Pacific Village.

Los estados financieros por el periodo terminado al 31 de diciembre de 2020 fueron autorizados
para su emisién el 24 de febrero de 2021 el R : -

Resumen de politicas de contabilidad més importantes

: LQS‘"polﬁticas de contabilidad mas importantes son las siguiént'es':

2.1. Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros fueron preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (“NIIF").

2.2. Base de preparacion

Los estados financieros de Condado Properties, Inc. han sido preparados de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB). Los estados financieros han sido preparados sobre la
base del costo histérico.

La preparacién de los estados financieros de conformidad con NIIF requiere el uso de ciertas
estimaciones de contabilidad criticas. También requiere que la Administracion use su juicio en
el proceso de la aplicacion de las politicas de contabilidad de la Compaiiia.

2.3. Comparacién de la informacién
Conforme con lo exigido en los principios contables aplicables, la informacion contenida en

estos estados financieros referida al afio 2019 se presenta, a efectos comparativos conla
informacion similar relativa al afio 2020.

Representante Legal é CPA. . ucin Q\wm//ééﬁ&w
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CONDADO PROPERTIES, INC.
(Panam4, Republica de Panama)

Notas a los estados financieros

2. Resumen de politicas de contabilidad mas importantes (continuacién)
2.4. Unidad monetaria
Los registros se llevan en balboas y los estados financieros estan expresados en esta moneda.
El balboa, unidad monetaria de la Republica de Panama, est a la pary es de libre cambio
con el dolar de los Estados Unidos de América. La Republica de Panama no emite papel
moneda y en su lugar utiliza el délar norteamericano como moneda de curso legal.

2.5. Efectivo en caja y banco

El efectivo en caja esta representado en dinero en efectivo y los depdsitos en bancos se
presentan al costo en el estado de situacién financiera. Para propdsitos de los estados de

flujos de efectivo, el efectivo comprende estos componentes, fondo especial y el efectivoen

depositos a la vista en bancos.
2.6. Cuentas por cobrar comerciales

Las cuentas por cobrar comerciales, son reconocidas y registradas al importe de las
-respectivas facturas y su medicion posterior al reconocimiento inicial. Se efectua al costo, la

recuperacion de estos activos financieros es analizada periédicamente y es registrada.
2.7. Propiedades de Inversién

Las propiedades de inversién son aquellas mantenidas para generar alquileres y se miden
inicialmente al costo, incluyendo los costos de la transaccién. Luego del reconocimiento
inicial, las propiedades de inversion son medidas a su valor razonable. Las ganancias o
pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de las propiedades . de
inversién se incluyen en los resultados del periodo en que tales cambios se originan.

Una propiedad de inversién se da de baja al momento de su venta o cuando la propiedad
de inversion es retirada permanentemente de su uso y 'no se espera recibir beneficios
econbémicos futuros de su venta. Cualquier ganancia o pérdida que surja de la baja de la
propiedad (calculada como la diferencia entre los ingresos por venta netos y el importe
en libros del activo) se incluye en los resultados del periodo en el cual se dio de baja la
propiedad.

2.8. Cuentas por pagar

El valor razonable de las cuentas por pagar corresponde al costo de la transaccién realizada,
la cual se aproxima a su valor razonable debido a su vencimiento a corto plazo.

Representante Legal ‘ C.PA. /74/%»3 QC@&MJJ

15



CONDADO PROPERTIES, INC.
(Panamé, Republica de Panama)

Notas a los estados financieros

2. Resumen de politicas de contébilidad mas importantes (continuacion)
2.9. C.Eapital en acciones
Lés acciones comunes estan registradas al valor de su emisién.
2.10. Réconocimientos de los ingresos

Los ingresos provenientes de los alquileres, en el curso ordinario de las actividades, se valoran
al valor razonable de la contraprestacién recibida o por recibir, neto de descuentos
comerciales. Los ingresos son reconocidos cuando existe evidencia persuasiva, usualmente
en la forma de un acuerdo de venta ejecutado, cuando los riegos y beneficios de la propiedad
han sido transferidos al comprador, el cobro es probable y los costos asociados y posibles
descuentos pueden ser estimados razonablemente y no existe continuidad de control sobre
los bienes.

2.11. Re'cbnocimiento de gastos

Los gastos se reconocen en la cuenta de resultados cuando tiene lugar una disminucion en los
beneficios econémicos futuros relacionados con la reduccion de un activo,-o0 un incremento de

un pasivo que se puede medir de forma fiable. Esto implica que el registro de un gasto tenga

Iugar en forma simultanea al registro del incremento del pasivo o la reduccién del activo.

Se reconoce un gasto en forma inmediata cuando un desembolso no genera beneficios
economicos futuros o cuando no cumple con los requisitos para su registro como activo.

Asi mismo, se reconoce un gasto cuando se incurre en un pasivo Yy no se registra activo alguno,
como puede ser un pasivo por una garantia.

3. Valor razonable de los instrumentos financieros

El valor razonable estimado es el monto por el cual los instrumentos financieros pueden ser
negociados en una transaccién comun entre las partes interesadas, debidamente informados yen
condiciones de independencia mutua.

Las estimaciones del valor razonable son efectuadas a una fecha determinada, basada en
estimaciones de mercado y en informaci6n sobre los instrumentos financieros. Estos estimados no
reflejan cualquier prima o descuento que pueda resultar de la oferta para la venta de uninstrumento
financiero particular a una fecha dada. Estas estimaciones son subjetivas por naturaleza, involucran
incertidumbre y mucho juicio, por lo tanto, no pueden ser determinadas con exactitud. Cualquier
cambio en las suposiciones o criterios puede afectar en forma significativa las estimaciones.

El valor en libros de los dep6sitos en banco, instrumento financiero mas importante, se aproxima a
su valor razonable por su liquidez y vencimiento a corto plazo.

Representante Legal \ 1 CPA. /%W Q?\”O(e%d;&w
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CONDADO PROPERTIES, INC.
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los estados financieros

4. Saldos y transacciones con partes relacionadas

31-dic-20 31-dic-19

Cuentas por cobrar accionistas 1,500,000 __ 1,500,000
Cuentas por pagar accionistas 985,192 433.192

Saldos entre partes relacionadas:
Activos:
Cuentas por cobrar

Rey 4, S.A. 275,000 __ 275.000

Pasivos:
Cuentas por pagar

Rey 4, SA. — 563,954 _ 1,025,630

Las cuentas por cobrar accionistas no tienen fecha de vencimiento y no devengan intereses. Partes
_relacionadas (principalmente compafiias afiliadas, directores, sus familiares y compariia donde ellos
son los principales accionistas) son clientes en el curso normal del negocio. Los saldos entre partes
relacionadas no tienen fecha de vencimiento y no devengan intereses. S g

5. Efectivio en caja y banco

31-dic-20  31-dic-19
Efectivo en caja 460.793

2.211

El riesgo de crédito, sobre los fondos liquidos, esta limitado debido a que los fondos estan
depositados en una institucion financiera reconocida. A la fecha de los estados financieros,
no existian restricciones de uso sobre los saldos de efectivo.

6. Cuentas por cobrar comerciales

El peribdo de crédito promedio para la venta de bienes al 31 de diciembre de 2020, es de
30 dias y no se cobran intereses sobre las cuentas por cobrar.

31-dic-20  31-dic-19

Cuebtas por cobrar comerciales 129.389 52
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CONDADO PROPERTIES, INC.
(Panama, Repblica de Panamé)

Notas a los estados financieros

7. Propiedades de Inversién

La propiedad consiste en un conjunto de catorce (14) locales de oficinas ubicados en las
Torres 100 y 200 del Proyecto Condado Business Center. El Proyecto Condado Business
Center se encuentra ubicado en la interseccién de la Avenida Ricardo J. Alfaro y la Via
Condado del Rey, corregimiento de Ancén en ciudad de Panama. Las fincas son las
siguientes:

Torre 100 1 100 431319
Torre 100 2 200 431320
Torre 100 3 300 431321
Torre 100 4 400 431322
Torre 100 5 500 431323
Torre 100 Terraza 600 431324
Torre 100 Azotea Privativa 600 431325
Torre 200 1 100 431326
Torre 200 2 200 431327
Torre 200 3 300 431328
Torre 200 4 400 431329
Torre 200 5 500 431330
Torre 200 6 600 431331
Torre 200 7 700 431332
Torre 200 8 800 431333
Torre 200 9 900 431334

Torre 200 Azotea Privativa 1000 431335

18
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CONDADO PROPERTIES, INC.
(Panamé, Republica de Panama)

Notas a los estados financieros

8. Edificio y mejoras, neto

Edificioy
: mejoras Total
Costo
Saldo al 1 de enero de 2019 27,000,000 27,000,000
Adiciones - -
Saldo al 31 de diciembre de 2019 27,000,000 27,000,000
Saldo al 1 de enero de 2020 27,000,000 27,000,000
Adiciones - -
Saldo al 31 de diciembre de 2020 27,000,000 27,000,000
Depreciacién y amortizacién acumulada
Saldo al 1 de enero de 2019 (4,300,000) (4,300,000)
Aumentos ~(810,000) (810,000)
Saldo al 31 de diciembre de 2019 (5,110,000) (5,110,000)
Saldo al 1 de enero de 2020 (5,110,000) (5,110,000)
Aumentos , (810,000) - (810,000)
Saldo al 31 de diciembre de 2020 (5,920,000) (5,920,000)
Valor en libros, neto
Al 1 de enero de 2019 22.700,000 22,700,000
Saldo al 31 de diciembre de 2019 21,890,000 21,890,000
AI 1 de enero de 2020 21,890,000 21,890,000
Saldo al 31 de diciembre de 2020 21,080,000 21,080,000
9. Bonos por pagar
Valor de la
emision 31-dic-20 31-dic-19

Serie Senior "A" 18,000,000 9,195,703 10,312,500
Serie Subordinada "B" 7,500,000 7,500,000 7,500,000
Serie Subordinada "C" 1,500,000 1.500,000 1,500,000
i 27,000,000 18,195,703 19,312,500

Oferta Puablica de bonos corporativos (la “Emisién”). Los de la Emision tendran un valor nominal
hasta veintisiete millones de délares (US$27,000,000) emitidos en forma nominativa y registrados,
en tres (3) series, - Serie Senior A, Serie Subordinada B y Serie Subordinada C, en denominaciones

de mil dolares (US$1,00 sus multiplos.
C.PA. /7%?& %a@é;&
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CONDADO PROPERTIES, INC.
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los estados financieros

9. Bonos por pagar (continuacién)

Los Bonos de la Serie Senior A emitidos por un total de B/.18,000,000 devengan unatasa de interés
anual equivalente a LIBOR a tres (3) meses, mas un diferencial de 3.00% y estara sujeta a una tasa
minima de 4.00%, pagadera trimestralmente en cada fecha de pago, los dias 31 de marzo, 30 de
junio, 30 de septiembre y 31 de diciembre de cada afio, hasta su fecha de vencimiento o hasta la
fecha en la cual el Saldo Insoluto del Bono fuese pagado en su totalidad, cualquiera que ocurra
primero. El pago del capital sera en funcion del cronograma de amortizacién en la seccion ll1.A.4
del Prospecto Informativo.

Los Bonos de la Serie Subordinada B devengaran una tasa de interés fija de 12.00% anual sobre
su saldo insoluto, pagadera semestralmente, los dias 30 de junio y 31 de diciembre de cada afo,
hasta su fecha de vencimiento o hasta la fecha en la cual el saldo insoluto del Bono fuese pagado
en su totalidad, cualquiera que ocurra primero. El pago de capital de la Serie Subordinada B sera
en su respectiva fecha de vencimiento a través del Agente de Pago, Registro y Transferencia. Los
intereses pagaderos con respecto a cada uno de los Bonos seran calculados aplicando la tasa de
interés respectiva al saldo insoluto del Bono correspondiente, multiplicando la suma resultante por
el numero de dias calendarios del periodo de interés, incluyendo el primer dia de dicho periodo de
interés, pero excluyendo la fecha de pago en que termina dicho periodo de interés, dividido entre
360 y redondeando la cantidad resultante al centavo mas cercano. ‘

Los bonos de la Serie Subordinada C devengaran una tasa de interés fija del 12.00% anual sobre
su saldo insoluto, pagadera semestralmente, los dias 30 de junio y 31 de diciembre de cada afio,
hasta su fecha de vencimiento o hasta la fecha en la cual el saldo insoluto del Bono fuese pagado
en su totalidad, cualquiera que ocurra primero. El pago de capital de la Serie Subordinada C sera
en su respectiva fecha de vencimiento a través del Agente de Pago, Registro y Transferencia. Los
intereses pagaderos con respecto a cada uno de los Bonos seran calculados aplicando la tasa de
interés respectiva al saldo insoluto del Bono correspondiente, multiplicando la suma resultante por
el numero de dias calendarios del periodo de interés, incluyendo el primer dia de dicho periodo de
interés, pero excluyendo la fecha de pago en que termina dicho periodo de interés, dividido entre
360 y redondeando la cantidad resultante al centavo mas cercano.

La Serie Senior A esta garantizada por un Fideicomiso de Garantia a favor de sus Tenedores
Registrados. El Bien Inmueble otorgado en garantia, es decir, la finca No.417600 con codigo de
ubicacion 8720 inscrita al Documento 2343738 de la Seccion de Propiedad Horizontal, provincia de
Panama del Registro Publico, cuenta con avaluo realizado por un evaluador independiente.

Son obligaciones de No Hacer del Emisor, las siguientes:

a. Fusionarse, consolidarse o materialmente alterar su existencia sin la previa autorizacién del
Agente de Pago, Registro y Transferencia.

b. Realizar transacciones de venta y arrendamiento financiero de activos fijos, excepto aquellas
que se den en el curso normal de los negocios del Emisor.
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CONDADO PROPERTIES, INC.
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los estados financieros

9. Bonos por pagar (continuacién)

c. Modificar, sin la debida autorizacién de la Mayoria de los Tenedores Registrados, la composicion
accionaria del Emisor de forma que resulte en un cambio accionario en mas de un cincuenta por
ciento (50%).

d. Modiﬁcar la naturaleza o el giro usual de sus negocios.

e. Suscribir deudas financieras adicionales a las permitidas por la presente Emisién sin el
consentimiento previo la Mayoria de los Tenedores Registrados.

f.  Realizar cambios materiales en las politicas y procedimientos de contabilidad.

10.Capital pagado

31-dic-20  31-dic-19

2400 acciones comunes sin valor nominal emitidas y en
circulacioén 10.000 10,000

11.Administracion del riesgo de instrumentos financieros

Riesgd de crédito
El depdsito en banco, esta expuesto al riesgo de crédito. Sin embargo, estos fondos estan colocados

en una institucién de prestigio internacional, lo cual ofrece una garantia intrinseca de la recuperacion
de los mismos.

Riesgo de liquidez
La Administracién es prudente con respecto al riesgo de liquidez, el cual implica mantener suficiente

efectivo para hacerle frente a sus obligaciones futuras e inversiones planificadas. Los fondos
provienen de los aportes del accionista.

Riesgo de mercado

La Compafiia no ha tenido transacciones significativas que la expongan al riesgo de mercado al 31
de diciembre de 2020. La Compafiia tampoco cuenta con instrumentos financieros o valores de
capital que la expongan al riesgo de mercado al finalizar el periodo. La Compaiiia no mantiene
activos importantes que generen ingresos por intereses, por lo tanto, sus flujos de caja operativos
son independientes de los cambios en las tasas de interés del mercado.

Riesgo de tasa de interés
La Compaiiia no mantiene activos importantes que generan ingresos por intereses; por lo tanto, sus
flujos de caja operativos son independientes de los cambios en las tasas de interés del mercado.
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CONDADO PROPERTIES, INC.
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los estados financieros

12. ImpueSto sobre la renta

Impuesto sobre la renta corriente

A partir del 15 de marzo de 2010, la fecha de entrada en vigencia de la Ley No. 8, el articulo 699
del Codigo Fiscal indica que las personas juridicas deberan pagar el impuesto sobre la renta a una
tasa del 25% para el periodo fiscal 2016 y subsecuentes.

La Ley No. 8 de 15 de marzo de 2010 modifica el denominado Calculo Alterno del Impuesto sobre
la Renta (CAIR), obligando a toda persona juridica que devengue ingresos en exceso a un millén
quinientos mil balboas (B/.1,500,000.00) a determinar como base imponible de dicho impuesto, la
suma que resulte mayor entre (a) la renta neta gravable calculada por el método ordinario
establecido por el Cédigo Fiscal y la renta neta gravable que resulte de aplicar al total de ingresos
gravables, el cuatro punto sesenta y siete por cierto (4.67%).

Medianieﬁl/a Gaceta Oficial No. 27108 se publicé la Ley i523delu,28 de agosto de 2012 que reforma
el Cédigo Fiscal y dicta otras disposiciones. De acuerdo a esta ley se restablece y se extiende el
sistema de pago del impuesto sobre la renta estimado a las personas juridicas.

Las declaraciones del impuesto sobre la renta de las compaiiias estan sujetas a revisiéon por las
autoridades fiscales por los ultimos tres a 3 afios inclusive el afio terminado el 31 de diciembre
2019, de acuerdo con regulaciones fiscales vigentes. , '

Otros impuestos S g
Ademas, los registros de las compaiiias estan sujetos a examen por las autoridades fiscales para

determinar el cumplimiento con la ley del impuesto de timbres y del impuesto de transferencia de
bienes muebles y servicios (ITBMS).
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Tercera Parte
Certificado del Fiduciario

FIDEICOMISO No. 27
Londado Properties, Ing,
CERTIFICACION TRIMESTRAL
{al tierre del 31 de diciembre de 2020)

PR‘W&L TRUST, 5.4, socledsd panamedia, inscrita 2 Bicha 726731, Docamente 1823782, debidaments
autorids pars elercer 8l nogocio de Fideicomiss en o desde a Replblics de Panamd, con Lcencin
Blduciatis sdmers 012011 de 18 de Febeero de 3011, m&rgﬁﬁ& por s Superintendencis de Bancas de |s
Repliblica de Panamid, en camplimisnts de sus obl igaciones como Fiduciaro del Fldelcombso constituldo
el 18 de julio de 2613 tor Condada Proparties, Inc., s Fidelsomitente Emisor ¥ Fidsicomitome
ﬁ’emﬁ‘eﬁ Hipotecario, con el obfeta de sitsblecer un patrimonio para garantizar & los Tenedores
ﬁmﬁmdm @ig fa Senior de fs Emisidn de Bonos Corporativos de Condado Properties, Inc

2 fg 8 INTENDEMCIA DEL MERCADO DE VALORES DE PANAMA medisnte 1 Rescluzitn

, 013 hasts por s suma de WSS27,000,000.00, en wi calidad de
Beneficiarios, ot gm@a de s s@maﬁ Gue e concepto de capital, intereses, Intersses moratorios u otras
;@}mmf leg pdeude, o les pusda en un futuro sdeudar B Fideicomitents Emisar v Fideicomitente
Garante Hipotetarso, segin los Wemings yocondiclones: estoblesidos sn 8l Bono cortibos aue: Pare

garantizar la Serie Senior autorizada hasta por la suma de USS18.000.000.00 tomo parte de 1z Emision
Fublica do Bonos Corporativos de Condade Praperties, inc, sutorizads por la Superintendencia del
Wercado de Valores de Panzmd madiante In Resolocion S8V Ho .27 Tade juliodal 2013 5 s

fechs de esta certificaridn, ol total dal patrimonio administrado del Fidelcomise e por la sums du
USS18,000 000,00, compuesto de los sigulantes Bisnes Fideicomitidos:

%

1. Primere Pigotecs v Anticresiy con limitazion del derstho de dominls Hasty por-Ja suma de
Dieciocho Millones de Dolares (USS18,000,000.00), constitulda o través de |y Escriturs Pablica
Moo 20,642 dal 10 de setubre del 2013 por 8l Fldeivomitente Emisor 3 favor de Prival Trast, S4
como fiduchirio del Fideleomise constituldn para garantizar 15 Serle Senior de ls Eniisidn Boblics
de Bonns Corparatives realizada por fa socledad Conduds Propertes, ing,
Cesion Suspensive o irrevocabli de los cinones de arrendamisnto preserte v fitures dervados
g2 los Contrates de Arrendamients de las unidedes inmabilisrias que forman parte de Bien
Inmueble ¥ de aquelios blenes imusbles que dé Sempo on tempo se adicionen 31 presents
Contrato de Fidelcomiso en garantls de 1 Setle Senlor A, que & 1s fechs de la prasents
carificacion representan b soma de Ussars, T94.95 en chnonis de arrﬁndﬁmiwt 9t fstales.

2. Cunlesquiers ofros bienes o sumas de diners que se traspasen 3l Fideicomiso por &l

Fidelcoritente Emisor o por terceros que de tempo en Heimpe e incorporen 3 Rideicomiso

“Cuiyo valor sea suficiante pars satistecar s Cobertura de Garantias.

Cuslesyulers oiras surmas de dinsroen efective s de traspasen al Fidelcomiss o que 96 reclbsn

de la ejecucion de 1os gravivenss (netos de los gastes y dostes de'ejecucion,
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Concentracion de los Blenex Fidelcomitidos al cierre de 1a presante certificacion:

O s sums de USSI8,000,000.00 gque regresenta @ monte total del Patiimionie Fideicomitido que

garantiza la Serie Senfor al cerre de la preserde bertificacion, les confirmamas las sipulentes
concentraciones en los mismos:

® Lasuma de USSIR,000,000.00 en Primers Hipotecs v Anticresis con bmitacion del derecho da
' dominlo.

® la suma de USS278,794.95 en cdnones de arrendamiento mensuales cedidos de maners
' suspensive al fideicomiso, fo que significa que 1a misma queda sujeta a una Declaracion de
Vendimisnto Amticlpads para su plena eficacls Juridica v pars su slecucion,

. Vencimiento de los Bienes Fideicomitidos a la fecha de cierre de la presente certificacion:
A, Sin Fecha de Vencimiento
No Aplica,

' B. Con Fechs de Vencimiento

4. Cesidn Suspensiva ¢ irrevotable a favor de Prival Trust, A, an su calidad de Rduciare, de
ins canones de arrendamiento, presentss v Tutures, derhades de los Contratos de
Arrendamiento de 1oy Blenes Intuebles otorgados en Primers Hipotess v Antitresis.

Representante Legal

Arrendador | Arrendatsrio Dia de iniclo Término de | Fecha de | Canon Mensus!
, Duracisn Vancimisntn

Condsdo Hewlatt: Packard 127 de mavo de | 10shos 26 de mavo de | B/ 11948498

Proporties, Global Services | 3012 2022

ne. Panarmy, S.4,

Condado Hewdette Packard |1 de febrero de| Tafosy 3 meses | 28 de mays de | 8/59,757.74

Propuerties, Giohal Services 12015 won

int; Panuma, S.A

Condado Canon Panamd, A, 1.1 de febrorg de | 7 afies v 11meses | 34 de snero de | B/99,572.05

Properties, 2015 y madia, bt r

fne.
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2. - Primrs Hipoteca vy Anticresis con limitacion del derecho de dominia hasts por Is suma di
Digciocho Millones de Ddlares {USS18,000 000,00}, constituids mediame la Eseritura $iblics
No.20,642 del 10 de octubre de 2013 sobire tas sigulintes fincas o favor de Privel Trust, S.A;
camo fiduciario del Fidelcomiso constitulde para garentiesr 18 Serle Senior de 1s Emisidn

Piblica de Bonos Corporativos reafizada por la sociedad Condado Properties, Inc., cuyos
avalios Henen las siguientes fechas de vencimiento:
yﬁ;‘;ﬁ Prophétario Valor de Mercadn Fecha de Avalde v::?gi::@ ﬁ:i::é: ;;;a Mo, de Aalug
431319 | Condado Properties, Ine. | § 1,713529.82 g?;f; anero de fﬁf; enaryde ke |ovia ey
431320 |Condado Properties,inc, | §  173saea B Asenerode iﬁff winhi e |orasoones
431921 |Condado Propertis, Inc. | § 171352047 fg:gg sneto de gﬁfg enaiade NS | e ananss
431322 |condado Propertes,ine. | 5 171352047 |28 deenerods Pamemde e m;;;%;@m
9132 |Condodopropertes o | §  Lm3saear | e o ﬁ;f i AVANCE | 07:18:20082
431374 | Condado Properties,ine. | S 171352942 gﬁf; enerode %gﬁm ue: : @m@ E ,@1342&@
431325 |condadoPropertiesinc. | 5 amasaoay |20 deenersde T e ki w%;mﬁ |
431326 | Condado Properties, inc. | § 171352902 bl s Torasue
131227 | Condado Properties, e, | §  1.713520.02 e i s Vorananos
491328 |CondadoProperties,inc. | § 4713504z |15 deensrode zf&ﬁ; ey de suiiee Lo
431329 |CondsdoFroperties, fne | § 17352942  |2@deenersde |28 deensrode -
e 3019 2022 AvANCE  |07.18.00057 |
431330 |Condud Propertios, inc, | § 171352942 ;g;ﬁ enero de g;; 2nera de R e
431331 |Condado Properties, Inc. | §  1,713,529.42 §§f§mm de: §§f§ i e it lovassates
431332 |Condado Properties, inc. | § 171350042 ggf; bt B8 ggﬁ;@m de Avance | oras20052
431338 |Condado Properties, Inc. | § 1,713,529.42 i@f; eerode i’f_gg enato de AvANCE | 071820052
431334 |CondadoPropecties,inc. | §  1,713,520.42 ;gg enrode ;i;g‘fgmm’* st lopemgaes
431335 |Condedo Properties, Inc. | § 171852942 [J8deenerade | 28de enerode
, 2019 2022 Avance 01820082
3

Representante Legal

25




1. - Condiclones de cob de g i fas en ¢l Prospecto Informativo ala fecha de s
presents certificacion: ‘

Cobertura de Garantias:

& Mantensr Primers Hipoteca v Articresis con limitacidn al derecho de dominio hists por la suma
de USS18,000,000.00 sobre Bienes Inmusbles que st valor de avaldo represente 8l menas 125%
del saldo insoluto de la Serie Senior de la Emision, de la sigulente maners: De acuerde con
cuhfirmaciin del Agente de Pago de fa Emisidn, ol derre septiombre de 2020 #f saldo insolute
de la Serie Senior es de USS$9,195,703.12 x 125% equivale a US$11,494,628.90, mantenemos
Hipoteca sobre Blenes Inmueblos cuyos valores de avslto suman e total de US529,130,000.00
lo que represents un excedente de USS17,635,37L.10

'Mgﬁwmr cobertura de Cﬂatr:at de Arrendamienta m;i%ééé* suspensivamente al Fidelcomisa
05 1,25 veces. De acuerda con lo anterior tenemos al f:i&f'é‘é

= strales codidos por 13 o US5836,384.85/ Capital &~
%ﬁm‘&wg de la Serle Senioral derre de diclembré dé 2020 por la suma de USS530,437.50, 1o dus
m@r@sema U mmcw dedeuds de 158 vecas.

ggg}:& Al cierre de didlembre de 20000 E ég&nm de Page ha mﬁﬁmd{z al F“sdaciaﬁe o *-j e!'k
Eldelcomitente Enisor reslizd pagos adicionales de capitsl & mtemma por la sumy de $96,455.79, en
@Iﬁu de lo aprobado mediante resolucion SMV No. 283-20 de zﬁ e junio de 2020,

iv Cobertura historica de los dltimos tray trimestres a la fecha de la prosente certificacion segin ol
#rwpem Informativo:
* Marzo 2020

§$ 175% del saldo insoluto de fa Serie Senior de 1s Emisidn equivale a US512,398,437.50, & matitietie
Hp t"e,;:a sobre Blenes Inmusbles cuyos valores de avaltio summan un total de U5529,130,000.00 1o que
represents un excedente de USS16,731,562.50

Mantener cobertura de Contratos de Arréndamiento cedidos suspenshvamens al Fidelcormiso sabre !
servicio de deuds de 3l menos 125 veces. De acuerds con lo anterlor tenemos: Canones de
arrendamiento trimestrales cedidos por-la suma de USSBIR.770.78 / Capital & intereses de la Serle
Senior pagados af clerre de marzo de 2020 por 1o suma de USS522,645.17, lo que reprasents, un servicia
du deuda do 1.57 veces.

» - Junio 2020

i 125% dal saldo insolute de la Serle Senior de ty Emisidn equivale 3 US$12,398,437.50, se mantiene
hiww::;a sobre Bienes lamusbles cuvos valores de avaltio sumsn un total de US529,130,000.00 1o que
represents Un excedents de USS16,731,562.50
Mantener cobartura de Contratos de Arrendamients cedidos suspensivamente al Fideicomiso sobre
servicio de deuds de 8l menos 125 veces, De-scuerdo con lo anterior tenamos: f:éaaaes de
arrendamiento trimestrales cedidos por la suma de US$S831,700.07 / Capital e intereses de la Serie
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Senior 8l cerre de fuio de 2020 por la sima de GSSJSQE 325 A, §ﬂ Gue m;sm&éma un wmc?a de deuds
de 1,65 veces;

% Septiembre 2020

£ 125’% del saldo insoluto de la Serie Senior de la Emision pquivale o USSUSS12,128,006.25, 52 miantiens
hipotecs sobive Blenes Inmuebles cuyos valores de avalio suman un total de US529,130, ﬁm 00 b que
reprasents un excedente de USS17,001.083.75

Mantener cobertura de Contratas de Arrendamiento cedidos suspensivamente al Fidejcomiso sobra ¢l
servicio && deuda de al menos 125 veces. De acuerdo con lo anterior tm&mﬁﬁ"ﬁémms d&
Trimastrales ce :

de deuda de 1.57 veces,

V. Condiciones de cobertura de garantias que resulta de dividir ¢l patrimonio del Fideicomiso entre el
mnma en circulacion o la fechi de la presente cortificacion:

Li rie%amétz de coberturs que results de dividic 2l patrimonio’ del dewc:smisﬁ {18,000,000.00) &ﬁiw et :
monto en circulacion (5,195,703.12) e lpual » 1.96 :

VI Coberturs histrica de los Giimos” tres trimostres que resulta de dividic el patrimonio del
ﬁé&icmim entre el inonto en circulacion 4 la fecha de la presente certificacion:

% Waro 2000: ol resultads de dividie el patrimonia de! Bideloamiso {18,000,000.00) éntre ¢
; mont e crculacion {3,818, 750.00) es igual 5 1,81

e dunio 2020 el resultado de dividie el patrimonio del Fideicomiso {18,000,000.00) entre el monto
' en gieculacion (9.918,750.00) s igual 8 1.8

e Sepﬁﬁmﬁm 2020: o resultado de dividir ol patrimonio del Fideicomiso (18  GO0000.00) entre o
 monto en circulacion (9,703,125.00) es igual 3 1.57

En fe de lo cual se firma I3 presente certification, hoy 31 de diciembra de 2020,

. Legal v Fidsicomisas ,&%mga&a ﬂg ﬁée%mmims
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Cuarta Parte
Divulgacion

El presente Informe de Actualizacién Trimestral se encontrara disponible a los inversionistas
y publico en general para ser consultado en las paginas de Internet (web sites) de la
Comisién Nacional de Valores de Panama (www.conaval.gob.pa) y en el de la Bolsa de
Valores de Panama, S.A. (www.panabolsa.com).
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